Satzung der Gemeinde Kampen liber die

rhaltung baulicher Anlagen und der

Gebiet historischer Ortskern 8stlich der HauptsiraRe

Auf Grund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | 8. 2585) sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schi.-H. 8. 57), zuleizt
geandert durch Gesetz vom 12.10.2007 (GVOBI. Schl.-H. S. 452), erldsst die Gemeinde
Kampen nach Beschluss durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010 folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in der als Anlage 1 beigefiigten
Ubersichtskarte durch Blockmarkierung umrandet ist. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Far das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Kampen sind insbesondere Gebiude
uthlandfriesischer Bauart, im MHeimatschutz- und im Griinderzeitstil u.a. von stadtebaulicher
bzw. siedlungsgeschichtlicher Bedeutung.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt bediirfen Errichtung, Riickbau, Anderung und Nutzungsa&nderung der im
Geltungsbereich dieser Satzung befindlichen baulichen Anlagen der Genehmigung nach

§ 172 BauGB i.V.m. § 173 BauGB.

Die Genehmigung hinsichtlich Ruckbau, Anderung oder Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage

a) allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt,

b) oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist.

Die Genehmigung hinsichtlich der Errichtung baulicher Antagen darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintréachtigt wird.

§ 3 Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt.

Ist eine bauordnungsrechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderiich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde (Untere Bauaufsicht) im Einvernehmen
mit der Gemeinde erteilt.



§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 213 Abs.1 Nr. 4 BauGB handelt, wer entgegen der Festsetzungen

dieser Satzung bauliche Anlagen ohne Genehmigung riickbaut oder &ndert.
Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule geahndet

werden.

§ 5 Aufhebung

Die folgende, auf Grundlage des § 172 BauGB sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2GO

erlassene Satzung der Gemeinde Kampen wird aufgehoben:
_Satzung der Gemeinde Kampen tber die Erhaltung baulicher Anlagen" vom 17.03.2008

(Beschlussfassung der Ge_meindevertretung).
Des Weiteren wird die ,1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kampen Uber die Erhaltung

baulicher Anlagen, Aufhebung von Geltungsbereichen” vom 24.9.2009 (Beschlussfassung
der Gemeindevertretung) aufgehoben.

§ 6 Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung wird gem.
§ 172 Abs.1 8. 3iV.m. § 16 Abs. 2 BauGRB i.V.m. § 10 Abs.1 der Hauptsatzung der
Gemeinde Kampen (Sylt) ortstiblich durch Abdruck in der ,Sylter Rundschau” bekannt

gemacht.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Gemeinde Kampen (Sylt)

- Die Burgermeisterin -

Sia?

Stefanie Bohm

Kampen {Sylt), den 16.11.2010




zur Satzung der Gemeinde Kampen Uber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten

Bereich [: Gebiet historischer Ortskern Sstlich der Hauptstrafe

1. Einleitung

Zielsetzung der vorliegenden Erhaltungssatzung ist die Bewahrung der erhaltenswerten
Bausubstanz sowie des charakteristischen Dorfbildes Kampens. Es gilt, die Eigenart und
Einzigartigkeit des Kampener Orts- und Landschaftsbildes vor Abbriichen und negativen
baulichen Entwicklungen zu schiltzen.

Zur Ermittlung der Satzungsbereiche und der for die Erhaltung vorgesehenen baulichen
Anlagen wurde im gesamten Kampener Gemeindegebiet eine fachliche Bauaufnahme
durchgefiihrt. Sie bildet, zusammen mit historischen Flurkarten und Dokumenten, die
Grundlage fiir die Aufstellung und Begrindung dieser Satzung.

Die weitere Begriindung gliedert sich in:

2. Geschichte der Bebauung Kampens

3. Gegenwart und weitere Aussichten

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

5. Ziele der Erhaltungssatzung

2. Geschichte der Bebauung Kampens

16. und 17. Jahrhundert

Die Besiedelung Kampens beginnt im 16. Jahrhundert auf dem hochgelegenen Geaestriicken
van Sylt. Zunachst entwickelt sich der Ort als Ansiedlung von einfachen Langh&usern in
Standerbauweise, deren Hausform auf friihgeschichtlicher Bauweise basiert.

Die Reetdicher sind weit herunter gezogenen und abgewalmt, um dem Wind wenig
Angriffsflache zu bieten. Das Mauerwerk besteht aus Rotstein, Uber dem traufseitigen
Eingangsbereich ist meist ein Spitzgiebel errichtet. Die Ausrichtung der Hauser erfolgt in Ost-
Westrichtung, Wohn-, Stall- und Scheunenteil befinden sich unter einem Dach, wobei der
Dachboden ausschlieflich zur Heulagerung genutzt wird. Die Bewohner leben in einfachen
bis armlichen Verhaltnissen von der Landwirtschaft und dem Herings- und Schellfischiang,
ab Ende des 16. Jahrhunderts auch vom Walfang.

18. und 19. Jahrhundert

Mit dem Walfang und der Handelsschifffahrt als neue Erwerbsquellen halt ein Wohistand
Einzug, der es den Kampenern erméglicht, ihre Gebaude solider und aufwandiger zu
gestalten. Zum Teil finden sich jetzt barocke Elemente an der Fassade und im Innenbereich.
Die Standerbauweise wird aufgegeben, die Traufe liegt jetzt hoher. Scheunenteile werden im
Winke! an die Langhéuser angebaut. Der Spitzgiebel wandelt sich zum Backengiebel, die
Giebelenden werden mit Kriippelwalmen versehen. Die dahinter entstehenden belichteten
Riume werden teilweise zur Unterbringung von Angesteliten genuizt, ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts quartieren sich auch erste Badegéste bei Privatleuten ein. Mit dem Niedergang der
Seefahrt wird die Fremdenbeherbergung zum wichtigen wirtschaftlichen Standbein.



Erste Halfte 20. Jahrhundert

Mit dem aufblithenden Fremdenverkehr entwickeln sich unterschiedliche Baustile in Kampen.
im Ortskern, in dessen Umgebung sowie in der Kurhausstrafle entstehen griinderzeitlich-
historisierende Bauten, die der Fremdenbeherbergung und dem Gewerbe dienen. Deren
Gestaltung ist dem Zeitgeist geschuldet, der noch davon ausging, dass Kampen sich nach
Westerlander Vorbild zum ,modernen Kurbad® entwickeln wirde.

Daneben entfaltet sich zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Gegenbewegung in Form des
sogenannten Heimatschutzstiles, der an traditionelle Bauformen anknipft und lokal
vorkommende Materialien zur Anwendung bringt. Die Auspragung des Heimatschutzstiles in
Nordfriesland baut auf dem Friesenhaus auf und bringt regionale Formensprachen zum
Einsatz.

In Kampen wird diese Bauweise von namhaften Architekten wie z.B. Walther Baedecker und
O.H. Strohmeyer propagiert und umgesetzt. Die in diesem Geist entstehenden Sommer-
hauser finden sich hauptséchlich in den Kampener Heidebereichen, aber auch direkt im

historischen Ortskern.

3. Gegenwart und weitere Aussichten

Nach zweitem Waeltkrieg und einer Bausperre in den 50er-Jahren setzt in Kampen eine rege
Bautitigkeit ein. Die bisher unbebauten Heideflachen in der Umgebung des Dorfkerns und
insbesondere in Richtung Norden und Osten werden parzelliert und der Bebauung zugeflhrt.
Ebenso werden die noch freien Grundstticke in der Ortsmitte bebaut.

Das Ortshild hat sich bis heute gewandelt vom Friesendorf, das umgeben ist von
vereinzelten schlichten Sommerhausern, hin zu einer fiachendeckenden Bebauung auf
eingefriedeten Grundsticken. Der Baustil orientiert sich zwar noch an der friesischen Bauart
und weist Restdacher und Backsteinfassaden auf, bei der Kubatur und der
Grundrissgestalitung dominiert jedoch meist die maximale wirtschaftliche Ausnutzung.

Die Optimierung der vermiet- oder verkaufbaren Flachen steht im Vordergrund.
Dementsprechend werden die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung und das zuldssige
MaR der Nutzung bis an die Grenzen und zum Teil dariber hinaus ausgereizt. Elemente der
friesischen Baukultur werden als Versatzsticke verwendet, um den Vorstellungen der Kaufer
vom ,Friesenhaus”’ gerecht zu werden. Fassaden werden rein nach den Erfordernissen der
dahinter liegenden Raumaufteilung entwickelt, Dachflachen werden mit der héchstzulassigen
Anzahl von Dachgauben bebaut, Fenster und Terrassentiren erhalten Sprossenaufteiiungen

ohne historisches Vorbild.

Aufgrund der sehr begrenzten Anzahl der Kampener Baugrundstiicke und der Gbermaligen
Nachfrage auf dem Immobilienmarkt ist der Verlust ortsbildpréagender und stadtebaulich
bedeutender Bausubstanz konkret zu beflrchten und bereits Realitiat. Angesichts der
bestehenden und zu erwartenden Grundstiickspreise wird durch die Beseitigung der
Altbestande und optimierte Neubauten eine maximale Wirtschaftlichkeit angestrebt. Hinzu
kommen die gehobenen Anspriiche der Kampener Bauklientel. Der Charme eines
historischen Friesenhauses oder eines schlichten Sommerhauses erreicht die meisten
Bauherren allenfalls als Betrachter; darin zu wohnen ist jedoch nicht ,standesgemafn” oder
widerspricht den heutigen Vorstellungen von Komfort.

Ohne die Aufstellung einer Erhaltungssatzung durch die Gemeinde werden die letzten
Zeugen der Kampener Baugeschichte aus dem Ortsbild verschwinden. Sie werden ersetzi
durch Massenware, die Individualitat lediglich vortauscht. Die Erfahrung der letzten
Jahrzehnte zeigt, dass von den Investoren, Architekten und Kaufern die Wahrnehmung ihrer
Verantwortung fiir das baukulturelle Erbe oftmals nicht zu erwarten ist.



4. Bestandsaufnahme und Beweriung

Im Rahmen einer fachkundigen Bestandsaufnahme wurde die erhaltenswerte Bausubstanz
Kampens schriftlich und fotografisch dokumentiert. Die Ausweriung dieser Bauauinahme
bildet die Grundlage fir den Geltungsbereich und die Begriindung der Erhaltungssatzung.
Die Bewertung der Erhaltenswirdigkeit fand entsprechend den Kriterien des § 172 BauGB
statt. Hausweise wurden die Orts- und Landschaftsbildpragung sowie die stadtebauliche,
die kunstlerische und architektonische Bedeutung dokumentiert, untersucht und gewichtet.
Charakteristische Merkmale und Besonderheiten, die positiv zur Ortsbildpragung und zum
Wert der baulichen Anlage beitragen, wurden kartiert.

Die Klassifizierung der Geb&ude als einfaches oder eingetragenes Kulturdenkmal wurde,
soweit stadtebaulich begriindet, beriicksichtigt. Anhand der Bestandsbewertung und der
Entstehungszeit der jeweiligen Bebauung wurde ein Ubersichtsiageplan angefertigt. Er zeigt
die értliche Verteilung der noch existierenden erhaltenswerten Gebsude sowie die
stadtebauliche bzw. siedlungsgeschichtliche Entwicklung Kampens. Dadurch werden die
Etappen der Bebauung des Ortes erkennbar. Jedem dieser Entwicklungsabschnitte kdnnen
somit typische bauliche Vertreter der jeweiligen Epochen zugeordnet werden. Insbesondere
daraus leitet sich der stédtebauliche Wert der fiir die Erhaltung vorgesehenen Gebaude ab.

Bezogen auf den Ortskem, der dem Erhaltungsbereich 1 entspricht, ist die stadtebauliche
Bedeutung zudem darin begrindet, dass die uthlandfriesischen Hauser die historischen
Anfange Kampens markieren. Aufgrund ihrer Ausrichtung und Stellung zueinander lasst sich
noch heute der Charakter des urspriinglichen Friesendorfes ablesen. Diese Keimzelle
Kampens pragt den Ort bis heute und ist Ausgangspunkt fir jede weitere Bebauung, sowohl
geografisch als auch stilistisch.

Samiliche nachfoigenden Bebauungen, die Kampen etappenweise erweitern, orientieran
sich an der vorgefundenen einheimischen Baukultur. Bereits 1913 wurde das erste
_Ortsstatut betreffend die Bauten im Dorfe Kampen® auf die friesische Bauart abgestimmt. Es
besitzt in seinen Grundgedanken noch heute Gulfigkeit.

Die Pragung des Ortsbildes im Dorfkern durch die erhaltenswerten Hauser offenbart sich
dem Betrachter aus fast jedem Blickwinkel. Die erhaltenswerten Gebaude pragen das
Ortsbild sowohl im Zusammenhang untereinander als auch zusammen mit Reetdachhéusern
neueren Entstehungsdatums. Zu den fir die Erhaltung vorgesehenen baulichen Antagen
zahlen auch jene, die z.B. im griJnderzeit!ich-historisierenden Stil oder in Holzbauweise
errichtet wurden. Sie sind wegen ihrer architekionischen Besonderheit ebenfalls
erhaltenswerte Zeugnisse der stadiebaulichen Anfange Kampens. Zum Teil préagen bauliche
Anlagen aber auch aufgrund ihrer exponierten Lage allein das Kampener Ortsbild.

Der Erhattungsbereich I umfasst den historischen Ortskern und wird begrenzt durch die
Flurstiicke mit den erhaltenswerten Gebauden (vgl. Anlage 1). Nach Suden und Osten ist die
Bereichsgrenze aus Umgebungsschutzgrﬂnden etwas weiter gefasst. Zu den westlichen und
nérdlichen Randern ist der Umgebungsschutz durch die sich anschilieffenden Erhaltungs-
bereiche 1I und 111 gewahrleistet, nach Stdwesten durch die Zasur der Hauptstralie.

Der Anschluss an die Erhaltungsbereiche 11 und 111 ist der Anlage 2 zu entnehmen.

5. Ziele der Erhaltungssatzung

Die noch erhaltenen Wohn- und Wintschaftshauser uthlandfriesischer Bauari, aber auch

im Heimatschutz- und im Grinderzeitstil sind ortsbildpragend und verdeutlichen Kampens
stadtebauliche Entwicklung. Sie sind dariber hinaus auch von zeitgeschichtlichem Wert,
identitatsstiftend fir die Bewohner und ein Grundstein der touristischen Attraktivitat
Kampens. Zusammen genommen verleihen die zuvor beschriebenen Gebiude Kampen sein
unverwechselbares Gesichti. samtliche neuzeitliche Bebauung begrindet sich darauf.

Jedes der erhaltenswerten Gebaude ist deshalb wertvoll und der Abbruch oder die
Entstellung wéren ein Verlust for die Kampener und die Sylter Baukutltur.



Ziel der Gemeinde Kampen ist die Bewahrung der eigenen Baukultur, Abwendung von
schédlichen Einflissen auf die erhaltenswerte Bausubstanz und Schutz des fir Kampen
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes. Dieses Ziel ist nur zu erreichen durch das
baurechtliche Mittel der Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, also durch Einfihrung eines
Genehmigungsvorbehaltes durch die Gemeinde.

Die Aufstellung und konsequente Anwendung dieser Satzung ist erforderlich zur
Verhinderung von Abbriichen, Anbauten und sonstigen baulichen Verénderungen, die die

Erhaltungsziele der Gemeinde Kampen beeintréchtigen kénnen. Auch im Falle von
Neubauten im Umgebungsschutzbereich von erhaltenswerten baulichen Anlagen kdnnen

stérende Entwicklungen verhindert werden.

Gemeinde Kampen (Sylt)
- Die Burgermetisterin -
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Anlage: 1 (Ubersichtskarte)
zur Satzung der Gemeinde Kampen iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebiet:
Bereich I: Gebiet histarischer Ortskern stlich der Hauptstralte

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010

Ubersichtsplan ohne MaRsta
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Anlage: 2

zur Satzung der Gemeinde Kampen {iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebiet

Bereiche I - IV

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010

Ubersichtsplan ohne Malista
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satzung der Gemeinde Kampen fiber die

=rhaltung baulicher Anlagen u d der

ereich 11:

Eigenart von Gebieten -

Gebiet westliche Ortslage westlich der Hauptstralte

Auf Grund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 der Gemeindeordnung fir Schleswig-
Holstein (GO) in der Fassung vom 28, Februar 2003 (GVOBI. Schi-H. 8. 57), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.10.2007 (GVOBI. Schi.-H. S. 452), erlasst die Gemeinde
Kampen nach Beschluss durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010 folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in der als Anlage 1 heigefugten
Ubersichtskarte durch Blockmarkierung umrandet ist. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung.

§2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Fir das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Kampen sind insbesondere Gebiude,
die im Heimatschutzstil, in friesischer oder anderer Bauart, z.B. griinderzeitlich-
historisierend, errichtet wurden, von stadtebaulicher bzw. siedlungsgeschichtlicher
Bedeutung. Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt bedurfen Errichtung, Rickbau, Anderung und Nutzungsanderung
der im Geltungsbereich dieser Satzung hefindlichen baulichen Anlagen der Genehmigung
nach § 172 BauGB i.V.m. § 173 BauGB.

Die Genehmigung hinsichtlich Rickbau, Anderung oder Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage

a) allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die

Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt,
b) oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer

Bedeutung ist.

Die Genehmigung hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden,
wenn die stadiebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage

beeintrachtigt wird.

§ 3 Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt.
Ist eine bauordnungsrechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Raugenehmigungsbehdrde (Untere Bauaufsicht) im Einvernghmen

mit der Gemeinde erteiit.



& 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 213 Abs.1 Nr. 4 BauGB handelt, wer entgegen der Festsetzungen

dieser Satzung bauliche Anlagen ohne Genehmigung riickbaut oder &ndert.
Die Ordnungswidrigkeit kann geméf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte geahndet

werden.

§ 5 Authebung

Die folgende, auf Grundlage des § 172 BauGB sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 GO

erlassene Satzung der Gemeinde Kampen wird aufgehoben:
,Satzung der Gemeinde Kampen Uber die Erhaltung baulicher Aniagen vom 17.03.2008

(Beschlussfassung der Gemeindevertretung).
Des Weiteren wird die ,1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kampen tber die Erhaliung

baulicher Anlagen, Aufhebung von Geltungsbereichen" vom 24.9.2009 (Beschlussfassung
der Gemeindevertretung) auigehoben.

§ 6 Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung wird gem.
§ 172 Abs.1 8. 3i.V.m. § 16 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs.1 der Hauptsatzung der
Gemeinde Kampen (Sylt) ortsiblich durch Abdruck in der ,Sylter Rundschau® bekannt

gemacht.

Gemeinde Kampen (Sylt)

- Die Blrgermeisterin -
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zur Satzung der Gemeinde Kampen lber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten

Bereich [1: Gebiet westliche Ortslage westlich der Hauptstrale

1. Einleitung

Zielsetzung der vorliegenden Erhaltungssatzung ist die Bewahrung der erhaltenswerten
Bausubstanz sowie des charakteristischen Dorfbildes Kampens. Es gilt, die Eigenart und
Einzigartigkeit des Kampener Orts- und Landschaftsbildes vor Abbriichen und negativen
baulichen Entwicklungen zu schitzen.

Zur Ermittlung der Satzungsbereiche und der for die Erhaltung vorgesehenen baulichen
Anlagen wurde im gesamten Kampener Gemeindegebiet eine fachliche Bavaufnahme
durchgefthrt. Sie bildet, zusammen mit historischen Flurkarten und Dokumenten, die
Grundlage filr die Aufstellung und Begriindung dieser Satzung.

Die weitere Begriindung gliedert sich in:

2. Geschichte der Bebauung Kampens

3. Gegenwart und weitere Aussichten

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

5. Ziele der Erhaliungssatzung

2. Geschichte der Bebauung Kampens
18. und 17. Jahrhundert

Die Besiedelung Kampens beginnt im 16. Jahrhundert auf dem hochgelegenen Geestriicken
von Sylt. Zunachst entwickelt sich der Ort als Ansiedlung von einfachen Langhausern in
Standerbauweise, deren Hausform auf frihgeschichtlicher Bauweise basiert.

Die Reetdacher sind weit herunter gezogenen und abgewalmt, um dem Wind wenig
Angriffsflache zu bieten. Das Mauerwerk besteht aus Rotstein, Gber dem traufseitigen
Eingangsbereich ist meist ein Spitzgiebel errichtet. Die Ausrichtung der Hauser erfolgt in Ost-
Westrichtung, Wohn-, Stall- und Scheunenteil befinden sich unter einem Dach, wobei der
Dachboden ausschlieklich zur Heulagerung genutzt wird. Die Bewohner leben in einfachen
bis armlichen Verhaltnissen von der Landwirtschaft und dem Herings- und Schellfischfang,
ab Ende des 16. Jahrhunderts auch vom Walfang.

18. und 19. Jahrhundert

Mit dem Walfang und der Handelsschifffahrt als neue Erwerbsquellen hélt ein Wonhlstand
Einzug, der es den Kampenern erméglicht, ihre Gebaude solider und aufwandiger zu
gestalten. Zum Teil finden sich jetzt barocke Elemente an der Fassade und im innenbereich.
Die Standerbauweise wird aufgegeben, die Traufe liegt jetzt hsher. Scheunenteile werden im
Winkel an die Langhauser angebaut. Der Spitzgiebel wandelt sich zum Backengiebel, die
Giebelenden werden mit Kriippelwalmen versehen. Die dahinter entstehenden belichteten
Riume werden teilweise zur Unterbringung von Angestellten genutzt, ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts quartieren sich auch erste Badegaste bei Privatieuten ein. Mit dem Niedergang der
Seefahrt wird die Fremdenbeherbergung zum wichtigen wirtschaftlichen Standbein.



Erste Hailfte 20. Jahrhundert

Mit dem aufblithenden Fremdenverkehr entwickeln sich unterschiediiche Baustile in Kampen,
im Ortskern, in dessen Umgebung sowie in der Kurhausstralle entstehen grunderzeitlich-
historisierende Bauten, die der Fremdenbeherbergung und dem Gewerbe dienen. Deren
Gestaltung ist dem Zeitgeist geschuldet, der noch davon ausging, dass Kampen sich nach
Woesterlander Vorbild zum ,modernen Kurbad® entwickeln wirde.

Daneben entfaltet sich zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Gegenbewegung in Form des
sogenannten Heimatschuizstiles, der an traditionelle Bauformen ankniipft und lokal
vorkommende Materialien zur Anwendung bringt. Die Ausprigung des Heimatschutzstiles in
Nordfriesland baut auf dem Friesenhaus auf und bringt regionale Formensprachen zum
Einsatz. In Anlehnung an die heimische Bauweise entstehen Backsteinbauten im Farbakkord
rot-weiflk-grin, Fenster werden biindig und mit Sprossenaufteilung eingebaut. Die Betonung
liegt in der Waagerechten und auf dem geneigten Dach. Es werden Stilformen aus dem
Barock entliehen und in den 20er-Jahren auch aus dem Backsteinexpressionismus.

In Kampen ist der Heimatschutzstil gepragt durch Bauten, die sich aus dem uthland-
friesischen Haustypen entwickeln, wie man ihn im Ortskern findet. Die in dieser Zeit neu
entstehenden Hauser eint das Reetdach, die weillen Sprossenfenster und die in der Regel
rote Backsteinfassade. Diese Bauweise wird hier von namhaften Architekten wie z.B.
Walther Baedecker und O.H. Strohmeyer propagiert und umgesetzt. Die Einfugung in die
Naturlandschafi, hier Heide und Diinen ist ihr erklartes Ziel. Durch die abgewalmten
Reetddcher und natiiflichen Farbténe will man sich unauffallig in die Landschaft ducken und
das Landschaftsbild nicht mehr als nétig stéren.

Das Kampener Publikum setzt sich in dieser Zeit aus Schriftstellern, Kianstlern und Musikern
zusammen. Es findet ein reger intellektueller Austausch statt. Die Privatunterklnfte in den
alten Friesenhausern werden zu eng, sodass Gehdfte als Zweithaus gekauft werden.
Gleichzeitig steigt aber auch das Verlangen nach Sommerhé&usern, die persénlichen
Wiinschen gerecht werden. Der intellektuelle Anspruch, die individualitéat und das Erkennen
der Naturlandschaft als schiitzensweries und attraktives Gut ist der Grundstein dafur, dass
die Bebauung im Sinne des Heimatschutzes stattfindet.

Der Verleger und Schriftsteller Ferdinand Avenarius leistet mit seiner Zeitschrift ,Der
Kunstwart* wichtige Aufklarungsarbeit, die dem Heimatschutzstil deutschlandweit zum
Durchbruch verhilft. Sein 1903 in Kampen erbautes ,Haus Uhlenkamp"® ist fur den Ort
wegweisend fir jede spatere Bebauung im neuen Stil. Er grindet zusammen mit Dr. Knud
Ahlborn den Verein ,Naturschutz insel Sylt*, der spater die Unterschutzstellung der
Nordwestheide erreicht.

Rereits 1913 wird das erste ,Ortsstatut betreffend die Bauten im Dorfe Kampen" auf die
friesische Bauart abgestimmt. Die Architekten Baedecker und Strohmeyer setzen sich spéter
fir eine restriktivere ,Ortssatzung zum Schutze gegen die Verunstaltung des Orts- und

[ andschaftsbildes" ein. Sie besitzt in ihren Grundziigen noch heute Gilltigkeit.

Je nach Handschrift des Architekten und Geschmack der Bauherren entstehen in Kampen

Spielarten des Heimatschutzstiis:

- Hauser, die sich eng an das Vorbild Friesenhaus halten und die baulichen Merkmale
gréftenteils ibernehmen (z.B. Wattweg 13 und 24)

- Komplett abgewalmte, niedrige Gebaude, die in der Regel als einfaches Sommerhaus
dienen sollen (z.B. Kroghooger Wai 8)

- Sommerhduser mit halboffenem oder geschlossenem Innenhof (z.B. Osterheideweg 3
(Marienhof), Wattweg 32 (Wicherthof))

- Kompakte Walmdachhéuser, die ein steil geneigtes Dach und eine hohe Traufe erhalten,
um Raum im Obergeschoss zu schaffen, meist bei Pensionen {z.B. Zur Uwe Dlne &,
Kroghooger Wat 2)

- Individuelle Gebaude z.B. mit runden Grundrissformen, Vorbauten, Rundgiebeln,
abgeschleppten Dachteilen (z.B. Lerchenweg 5, Arikaweg 4 und 7, Hoogenkamp 17,

19 und 25)



3. Gegenwart und weitere Aussichten

Nach zweitem Weltkrieg und einer Bausperre in den 50er-Jahren setzt in Kampen eine rege
Bautatigkeit ein. Die bisher unbebauten Heideflachen in der Umgebung des Dorfkerns und
insbesondere in Richtung Norden und Osten werden parzelliert und der Bebauung zugefuhrt.
Ebenso werden die noch freien Grundstiicke in der Ortsmitte bebaut.

Das Ortsbild hat sich bis heute gewandelt vom Friesendorf, das umgeben ist von
vereinzelten schlichten Sommerhausern, hin zu einer flichendeckenden Bebauung auf
singefriedeten Grundstiicken. Der Baustil orientiert sich zwar noch an der friesischen Bauart
und weist Reetdacher und Backsteinfassaden auf, bei der Kubatur und der
Grundrissgestaltung dominiert jedoch meist die maximale wirtschaftliche Ausnutzung.

Die Optimierung der vermiet- oder verkaufbaren Flachen steht im Vordergrund.
Demeritsprechend werden die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung und das zuldssige
MaR der Nutzung bis an die Grenzen und zum Teil dariiber hinaus ausgereizt. Elemente der
friesischen Baukultur werden als Versatzstiicke verwendet, um den Vorstellungen der Kaufer
vom ,Friesenhaus” gerecht zu werden. Fassaden werden rein nach den Erfordernissen der
dahinter liegenden Raumaufteilung entwickelt, Dachflachen werden mit der héchstzuldssigen
Anzahl von Dachgauben bebaut, Fenster und Terrassentiiren erhalten Sprossenaufteilungen
ohne historisches Vorbild.

Aufgrund der sehr begrenzten Anzahl der Kampener Baugrundstiicke und der Gberméligen
Nachfrage auf dem Immobilienmarkt ist der Veriust ortsbildprégender und stadtebaulich
hedeutender Bausubstanz konkret zu befiirchten und bereits Realitdt. Angesichts der
bestehenden und zu erwartenden Grundstiickspreise wird durch die Beseitigung der
Altbestinde und optimierte Neubauten eine maximale Wirtschaftlichkeit angestrebt. Hinzu
kommen die gehobenen Anspriiche der Kampener Bauklientel. Der Charme eines
historischen Friesenhauses oder eines schlichten Sommerhauses erreicht die meisten
Bauherren allenfalls als Betrachter; darin zu wohnen ist jedoch nicht ,standesgemaly” oder
widerspricht den heutigen Vorstellungen von Komfort.

Ohne die Aufstellung einer Erhaltungssatzung durch die Gemeinde werden die letzten
Zeugen der Kampener Baugeschichte aus dem Ortsbild verschwinden. Sie werden ersetzt
durch Massenware, die Individualitat lediglich vortduscht. Die Erfahrung der letzten
Jahrzehnte zeigt, dass von den Investoren, Architekien und Kaufern die Wahmehmung ihrer
Verantwortung fir das baukulturelle Erbe oftmals nicht zu erwarten ist.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Rahmen einer fachkundigen Bestandsaufnahme wurde die erhaltenswerte Bausubstanz
Kampens schriftlich und fotografisch dokumentiert. Die Auswertung dieser Bauaufnahme
bildet die Grundlage fir den Geltungsbereich und die Begrundung der Erhaltungssatzung.
Die Bewertung der Erhaltenswiirdigkeit fand entsprechend den Kriterien des § 172 BauGB
statt. Hausweise wurden die Orts- und Landschaftsbildpragung sowie die stadtebauliche,
die kinstlerische und architektonische Bedeutung dokumentiert, untersucht und gewichtet.
Charakteristische Merkmale und Besonderheiten, die positiv zur Ortsbildpragung und zum
Wert der baulichen Anlage beitragen, wurden kartiert.

Die Klassifizierung der Gebéude als einfaches oder eingetragenes Kulturdenkmal wurde,
soweit stadtebaulich begriindet, beriicksichtigt. Anhand der Bestandsbewertung und der
Entstehungszeit der jeweiligen Bebauung wurde ein Ubersichtslageplan angefertigt. Er zeigt
die értliche Verteilung der noch existierenden erhaltenswerten Gebaude sowie die
stadtebauliche bzw. siedlungsgeschichtliche Entwickiung Kampens. Dadurch werden die
Etappen der Bebauung des Ortes erkennbar. Jedem dieser Entwicklungsabschnitte konnen
somit typische bauliche Vertreter der jeweiligen Epochen zugeordnet werden. Insbesondere
daraus leitet sich der stadtebauliche Wert der fur die Erhaltung vorgesehenen Gebaude ab.



Die gewachsene uthlandfriesische Bausubstanz des Ortskerns ist Ausgangspunkt fUr jede
weitere Bebauung Kampens, sowohl geografisch als auch stilistisch. Nachfolgende Bauten,
die Kampen etappenweise erweitern, orientieren sich gréktenteils an der vorgefundenen
einheimischen Baukultur.

Die stadtebauliche Bedeutung der erhaltenswerten Bebauung ergibt sich aus der
Ablesbarkeit der strukturellen Entwicklung Kampens. Die stadtebauliche Eigenart des
Gebietes wird urspriinglich gepragt durch die Topografie (Dinen und KIiff) und die
Naturrdume (Dinen und Heide, Watt), die das Friesendorf umgeben. Orientierte sich die
Bebauung im Ortskern noch an siedlungshistorischen Vorbildern, so richtete sich die
Besiedelung ab dem beginnenden 20. Jahrhundert nach den Anspriichen der auswértigen
Bauherren. Insbesondere die erhshten Lagen auf den Dnen und am KiIiff, die eine freie
Aussicht boten, wurden bevorzugt. Bereits vorhandene Feldwege wurden zur Erschlieltung
genutzt, weitere wurden entsprechend der fortschreitenden Bebauung angelegt, so dass die
stadtebauliche Grundstruktur Kampens entstand. Diese ist heute noch ablesbar und wurde
im Zuge der dichter werdenden Besiedelung ab der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
lediglich erweitert und ergéanzt.

Die Pragung des Ortsbildes durch die erhaltenswiirdigen Hauser offenbart sich dem
Betrachter aus den vielfaltigsten Blickwinkeln, nicht nur vom gffentlichen Straflenraum aus,
sondern auch von der Wattseite, von Wanderwegen aus und Uber Durchblicke durch freie
Heidefldchen. Die schiitzenswerten Gebaude prégen das Orts- und Landschaftsbild sowohl
im Zusammenhang untereinander als auch zusammen mit Reetdachhausern neueren
Entstehungsdatums. Zum Teil pragen bauliche Antagen aber auch aufgrund ihrer
exponierten Lage allein das Kampener Ortsbild.

Das bestimmende Merkmal der Ortsgestalt Kampens sind die Reetbedachungen in
Verbindung mit den roten Backsteinfassaden. Darunter nehmen die fur die Erhaltung
vorgesehenen Gebdude eine herausragende Stellung ein, da sie von siedlungsgeschicht-
lichem Wert sind und aufgrund ihrer besonderen gestalterischen Merkmale in hohem Mafe
die Umgebung pragen. Dass die freie Sicht auf diese Bauten in den Sommermonaten durch
die Bepflanzung der Grundsticke eingeschrankt wird, ist hier unbeachtlich. Zum Einen
pragen allein die Reetddcher im Zusammenhang untereinander und in Verbindung mit dem
Griin das Ortsbild, zum Anderen lasst die vegetationsarme Zeit umso mehr Einblicke zu.
Dass dieses von dffentlichem Belang ist, 1asst sich an den interessierten Besuchern und
Einheimischen ablesen. Es finden z.B. Dorffihrungen statt, die den geschichtiichen und
kulturellen Hintergrund Kampens zum Inhalt haben.

Die Pragung der Landschaft durch die Bauweise unter Reet lasst sich inshesondere in
Verbindung mit den innerdrilichen freien Heideflachen und in den Randbereichen
nachvollziehen.

Der Erhaltungsbereich 11 erstreckt sich zwischen der Hauptstrale und dem Westerweg mit
Verlangerung desselben. Im Norden reicht der Bereich bis zum Ende des Kroghoogerwai,

im Siden wird er begrenzt durch den Lerchenwegd inkl. der angrenzenden Flurstiicke.
Insgesamt wird der Erhaltungsbereich 11 bestimmt durch die Grundstlicke mit noch
vorhandener, als erhaltenswert festgestellier Bebauung. Er entspricht somit der Ausdehnung
der Kampener Bebauung in diesem Areal in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts

(vgl. Anlage 1). Der Anschluss an die Erhaltungsbereiche 1 und 11T ist der Anlage 2 zu

entnehmen.

5. Ziele der Erhaltungssatzung

Die noch hestehenden Gebaude im Erhaltungsbereich 11, die im Heimatschutzstil,

in friesischer oder anderer Bauart, z.B. grinderzeitlich-historisierend, errichtet wurden,
sind ortsbildpragend und verdeutlichen Kampens stadtebauliche Entwicklung.

Sie sind dariiber hinaus auch von zeitgeschichtlichem Wert, identitatsstiftend fir die
Bewohner und ein Grundstein der touristischen Attraktivitat Kampens.



Zusammen genommen verleihen die zuvor beschriebenen Gebaude Kampen sein
unverwechselbares Gesicht. Samtliche neuzeitliche Bebauung begriindet sich darauf. Jedes
der erhaltenswerten Gebaude ist deshalb wertvoll und der Abbruch oder die Entstellung

waren ein Verlust fur die Kampener und die Sylter Baukultur.

7iel der Gemeinde Kampen ist die Bewahrung der eigenen Baukultur, Abwendung von
schadlichen Einfitissen auf die erhaltenswerte Bausubstanz und Schuiz des fur Kampen
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes. Dieses Ziel ist nur zu erreichen durch das
baurechtliche Mittel der Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, also durch Einfihrung eines

Genehmigungsvorbehaltes durch die Gemeinde.

Die Aufstellung und konsequente Anwendung dieser Satzung ist erforderlich zur
Verhinderung von Abbrichen, Anbauten-und sonstigen baulichen Ver&nderungen, die die’
Erhaltungsziele der Gemeinde Kampen beeintrachtigen kénnen. Auch im Falle von
Neubauten im Umgebungsschutzbereich von erhaltenswerten baulichen Anlagen kénnen

stérende Entwicklungen verhindert werden.

Gemeinde Kampen (Sylt)

Kampen (Sylt), den 16.11.2010
- Die Blurgermeisterin -

alis

Stefanie Bidh




Anlage: 1 (Ubersichtskarte)

zur Safzung der Gemeinde Kampen iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebie
Bereich II: Gebiet westliche Orislage westlich der Hauptstrale
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10,11.2010

Ubersichtsplan ohne Mafist:
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Anlage: 2
zur Satzung der Gemeinde Kampen iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebie
Bereiche I - IV

nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverlretung vom 10.11.2010

Ubersichtsplan ohne MaRst
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Satzung der Gemeinde Kampen iiber die

Erhaltung baulicher Anlagen und der Ei-

genart von Gebieten Bereich 111:

Gebiet Ortsmitte

Auf Grund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. 8. 57), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12.10.2007 (GVOBL. Schl.-H. S. 452), erlasst die Gemeinde Kampen
nach Beschluss durch die Gemeindevertretung vom 12.09.2012 folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungshereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in der als Anlage 1 beigefigten
Upersichtskarte durch Blockmarkierung umrandet ist. Antage 1 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Fiir das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Kampen sind insbesondere Gebaude,

die im Heimatschutzstl, in friesischer oder anderer Bauart, z.B. grunderzeitlich-
historisierend, errichtet wurden, von stadtebaulicher bzw. siedlungsgeschichtlicher Bedeu-
tung. Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebauli-
chen Gestalt beditrfen Errichtung, Rickbau, Anderung und Nutzungsanderung der im Gel-
tungsbereich dieser Satzung befindlichen baulichen Anlagen der Genehmigung nach § 172
BauGRB i.V.m. § 173 BauGB.

Die Genehmigung hinsichtlich Rickbau, Anderung oder Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage

a) allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das | andschaftsbild pragt,
b) oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Be-

deutung ist.

Die Genehmigung hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

§ 3 Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt.

ist eine bauordnungsrechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die Ge-
nehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde (Untere Bauaufsicht) im Einvernehmen mit
der Gemeinde erteilt.



§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 213 Abs.1 Nr. 4 BauGB handelt, wer entgegen der Festsetzungen
dieser Satzung bauliche Anlagen ohne Genehmigung rickbaut oder &ndert.
Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbulle geahndet wer-

den.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung wird gem.
§ 172 Abs.1 8. 31.V.m. § 16 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs.1 der Hauptsatzung der Gemein-
de Kampen (Sylt) ortstiblich durch Abdruck in der ,Sylter Rundschau® bekannt gemacht.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Kampen (Sylt), den 27.09.2012 Gemeinde Kampen (Sylt}

A
Die Bargerméisterin -
Stefanie Bdhm
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Begrindung

zur Satzung der Gemeinde Kampen tber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten

Bereich 111: Gebiet Ortsmitte

1. Einleitung

Zielsetzung der vorliegenden Erhaltungssatzung ist die Bewahrung der erhaltenswerten
Bausubstanz sowie des charakteristischen Dorfbildes Kampens. Es gilt, die Eigenart und
Einzigartigkeit des Kampener Oris- und | andschafisbildes vor Abbriichen und negativen
baulichen Entwicklungen zu schitzen.

Zur Ermittiung der Satzungsbereiche und der fur die Erhaltung vorgesehenen pbaulichen An-
lagen wurde im gesamten Kampener Gemeindegebiet eine fachliche Bauaufnahme durchge-
fihrt. Sie hildet, zusammen mit historischen Flurkarten und Dokumenten, die Grundiage fur
die Aufsteliung und Begrindung dieser Satzung.

Die weitere Begrindung gliedert sich in:

2. Geschichte der Bebauung Kampens

3. Gegenwart und weitere Aussichten

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

5. Ziele der Erhaltungssatzung

2 Geschichie der Bebauung Kampeiis
16. und 17. Jahrhundert

Die Besiedelung Kampens beginnt im 16. Jahrhundert auf dem hochgelegenen Geestriicken
von Sylt. Zundchst entwickelt sich der Ort als Ansiediung von einfachen Langhausern in
Standerbauweise, deren Hausform auf frithgeschichtlicher Bauweise basiert.

Die Reetdacher sind weit herunter gezogenen und abgewalmt, um dem Wind wenig Angriffs-
flache zu bieten. Das Mauerwerk besteht aus Rotstein, Uber dem traufseitigen Eingangshe-
reich ist meist ein Spitzgiebel errichtet. Die Ausrichtung der Hauser grfolgt in Ost-
Westrichtung, Wohn-, Stall- und Scheunenteil pefinden sich unter einem Dach, wobei der
Dachboden ausschlieBlich zur Heulagerung genutzt wird. Die Bewohner leben in einfachen
bis armlichen Verhaltnissen von der Landwirtschaft und dem Herings- und Schellfischfang,
ab Ende des 16. Jahrhunderts auch vom Walfang.

18. und 19. Jabrhundert

Mit dem Walfang und der Handelsschifffahrt als neue Erwerbsquellen halt ein Wohistand
Einzug, der es den Kampenerm ermdéglicht, hre Gebaude solider und aufwéndiger zu gestal-
ten. Zum Teil finden sich jetzt harocke Elemente an der Fassade und im Innenbereich. Die
Standerbauweise wird aufgegeben, die Traufe liegt jetzt hoher. Scheunenteile werden im
Winkel an die Langhauser angebaut. Der Spitzgiebel wandelt sich zum Backengiebel, die
Giebelenden werden mit Kriippelwalmen versehen. Die dahinter entstehenden belichteten
Raume werden teilweise zur Unterbringung von Angestellten genutzt, ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts quartieren sich auch erste Badegaste bei Privatleuten ein. Mit dem Niedergang der
Seefahrt wird die Fremdenbeherbergung Zum wichtigen wirtschaftlichen Standbein.

Erste Hilfte 20. Jahrhundert

Mit dern aufbltthenden Fremdenverkehr entwicketn sich unterschiediiche Baustile in Kampen.
im Ortskern, in dessen Umgebung sowie in der Kurhausstralie entstehen grinderzeitlich-
historisierende Bauten, die der Fremdenbeherbergung und dem Gewerbe dienen.
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Deren Gestaltung ist dem Zeitgeist geschuldet, der noch davon ausging, dass Kampen sich
nach Westerlander Vorbild zum ,modermnen Kurbad® entwickeln wurde.

Daneben entfaltet sich zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Gegenbeweglng in Form des
sogenannien Heimatschutzstiles, der an traditionelle Bauformen ankniipft und lokal vorkom-
mende Materialien zur Anwendung bringt. Die Auspragung des Heimatschutzstiles in Nord-
friesland baut auf dem Friesenhaus auf und bringt regionale Formensprachen zum Einsatz.
In Anlehnung an die heimische Bauweise entstehen Backsteinbauten im Farbakkord
rot-weilk-griin, Fenster werden biindig und mit Sprossenaufteilung eingebaut. Die Betonung
liegt in der Waagerechten und auf dem geneigten Dach. Es werden Stilformen aus dem Ba-
rock entliehen und in den s0er-Jahren auch aus dem Backsteinexpressionismus.

In Kampen ist der Heimatschutzstil gepragt durch Bauten, die sich aus dem uthland-
friesischen Haustypen entwickeln, wie man ihn im Ortskern findet. Die in dieser Zeit neu ent-
stehenden Hauser eint das Reetdach, die weifllen Sprossenfenster und die in der Regel rote
Backsteinfassade. Diese Bauweise wird hier von namhaften Architekten wie z.B. Walther
Baedecker und O.H. Strohmeyer propagiert und umgesetzt. Die Einfugung in.die Naturiand-
schaft, hier Heide und Dinen ist ihr erklartes Ziel. Durch die abgewalmten Reetdécher und
natarlichen Farbtone will man sich unauffallig in die Landschaft ducken und das Land-
schaftsbild nicht mehr als nétig storen.

Das Kampener Publikum setzt sich in dieser Zeit aus Schriftstellern, Kanstiern und Musikemn
zusammen. Es findet ein reger intellektueller Austausch statt. Die Privatunterkiinite in den
alten Friesenhausern werden zu ng, sodass Gehofte als Zweithaus gekauft werden. Gleich-
zeitig steigt aber auch das Verlangen nach Sommerhausern, die personlichen Wiinschen
gerecht werden. Der intellektuelle Anspruch, die Individualitdt und das Erkennen der Natur-
landschaft als schitzenswertes und attraktives Gut ist der Grundstein dafr, dass die Be-
bauung im Sinne des Heimatschutzes stattfindet.

Der Verleger und Schriftsteller Ferdinand Avenarius leistet mit seiner Zeitschrift ,Der Kunst-
wart" wichtige Aufkldrungsarbeit, die dem Heimatschutzstil deutschiandweit zum Durchbruch
verhitft. Sein 1903 in Kampen erbautes ,Haus Unlenkamp* ist fir den Ort wegweisend fur
jede spatere Bebauung im neuen Stil. Er grindet zusammen mit Dr. Knud Ahiborn den Ver-
ein ,Naturschuiz Insel Sylt, der spater die Unterschutzstellung der Nordwestheide erreichi.
Bereits 1913 wird das erste ,Ortsstatut hetreffend die Bauten im Dorfe Kampen* auf die frie-
sische Bauart abgestimmt. Die Architekten Baedecker und Strohmeyer setzen sich spater fr
eine restriktivere ,Ortssatzung zum Schutze gegen die Verunstaliung des Orts- und Land-
schaftshildes" ein. Sie besitzt in ihren Grundziigen noch heute Gliltigkeit.

Je nach Handschrift des Architekten und Geschmack der Bauherren entstehen in Kampen

regionale Spielarten des Heimatschutzstils:

- Hauser, die sich eng an das \orbild Friesenhaus halten und die baulichen Merkmale grof-

tenteils iibernehmen (z.B. Wattweg 13)

Komplett abgewalmte, niedrige Gebaude, die in der Regel als einfaches Sommerhaus die-

nen sollen (z.B. Waftweg 16)

- Kompakie Walmdachhauser, die ein steil geneigtes Dach und eine hohe Traufe erhalten,
um Raum im Obergeschoss zU schaffen, meist bei Pensionen (z.B. Wattweg 9, Ericaweg B)

Individuelle Gebaude z.B. mit runden Grundrissformen, Vorbauten, Rundgiebeln, abge-

schieppten Dachteilen (z.B. Arnikaweg 4und 7)

3. Gegenwart und weitere Aussichien

Nach zweitem Weltkrieg und siner Bausperre in den 5Der-Jahren setzt in Kampen eine rege
Bautatigkeit ein. Die bisher unbebauten Heideflachen in der Umgebung des Dorfkerns und
‘nsbesondere in Richtung Norden und Osten werden parzelliert und der Bebauung zugefihrt.
Ebenso werden die noch freien Grundsticke in der Ortsmitte bebaut.

Das Ortsbild hat sich bis heute gewandelt vom Friesendorf, das umgeben ist von vereinzel-
ten schlichten Sommerhausern, hin zu einer flachendeckenden Bebauung auf eingefriedeten
Grundstiicken. Der Baustll orientiert sich zwar noch an der friesischen Bauart und weist
Reetdacher und Backsteinfassaden auf, bei der Kubatur und der Grundrissgestaltung domi-
niert jedoch meist die maximale wirtschaftliche Ausnuizung.



Die Optimierung der vermiet- oder verkaufbaren Flachen steht im Vordergrund. Dementspre-
chend werden die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung und das zuldssige Mald der
Nutzung bis an die Grenzen und zum Teil dariiber hinaus ausgereizt. Elemente der friesi-
schen Baukultur werden als Versatzstiicke verwendet, um den Vorstellungen der Kaufer vom
_Friesenhaus" gerecht zu werden. Fassaden werden rein nach den Erfordemissen der dahin-
ter liegenden Raumaufteilung entwickelt, Dachfiachen werden mit der hachstzulassigen An-
zahl von Dachgauben bebaut, Fenster und Terrassentiiren erhalten Sprossenaufteilungen
ohne historisches Vorbild.

Aufgrund der sehr begrenzien Anzahl der Kampener Baugrundstiicke und der Ubermaltigen
Nachfrage auf dem immobilienmarkt ist der Verlust ortsbildpragender und stadtebaulich be-
deutender Bausubstanz konkret zu befiirchten und bereits Realitat. Angesichts der beste-
henden und zu erwartenden Grundstiickspreise wird durch die Beseitigung der Althestande
und optimierte Neubauten eine maximale Wirtschaftlichkeit angestrebt. Hinzu kommen die
gehobenen Anspriche der Kampener Bauklientel. Der Charme eines historischen Friesen-
hauses oder eines schlichten Sommerhauses erreicht die meisten Bauherren allenfalls als
Betrachter; darin zu wohnen ist jedoch nicht standesgemal” oder widerspricht den heutigen
Vorstellungen von Komfort.

Ohne die Aufstellung einer Erhaltungssatzung durch die Gemeinde werden die letzten Zeu-
gen der Kampener Baugeschichte aus dem Ortshild verschwinden. Sie werden ersetzt durch
Massenware, die Individualitat lediglich vortduscht. Die Erfahrung der letzien Jahrzehnte
zeigt, dass von den Investoren, Architekten und Kaufern die Wahrnehmung ihrer Verantwor-
tung fir das baukulturelle Erbe oftmals nicht zu erwarten ist.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Rahmen einer fachkundigen Bestandsaufnahme wurde die erhaltenswerte Bausubstanz
Kampens schriftlich und fotografisch dokumentiert. Die Auswertung dieser Bauaumnahme
bildet die Grundiage fir den Geitungsbereich und die Begriindung der Erhaltungssatzung.
Die Bewertung der Erhaltenswiirdigkeit fand entsprechend den Kriterien des § 172 BauGB
statt. Hausweise wurden die Orts- und {andschaftsbildpragung sowie die stadtebauliche,

die kiinstlerische und architektonische Bedeutung dokumentiert, untersucht und gewichtet.
Charakteristische Merkmale und Besonderheiten, die positiv zur Ortsbildpragung und zum
Wert der baulichen Anlage beitragen, wurden kartiert.

Die Klassifizierung der Gebaude als einfaches oder eingetragenes Kulturdenkmal wurde,
soweit stadtebaulich begriindet, beriicksichtigt. Anhand der Bestandsbewertung und der
Entstehungszeit der jeweiligen Bebauung wurde ein Ubersichtslageplan angefertigt. Er zeigt
die sriliche Verteilung der noch existierenden erhaltenswerten Gebaude sowie die stadte-
bauliche bzw. siedlungsgeschichtiiche Entwicklung Kampens. Dadurch werden die Etappen
der Bebauung des Ortes erkennbar. Jedem dieser Entwicklungsabschnitte kénnen somit
typische bauliche Vertreter der jeweiligen Epochen zugeordnet werden. Insbesondere dar-
aus leitet sich der stadtebauliche Wert der fir die Erhaltung vorgesehenen Gebaude ab.

Die gewachsene uthlandfriesische Bausubstanz des Ortskerns ist Ausgangspunkt fir jede
weitere Bebauung Kampens, sowohl geografisch als auch stilistisch. Nachfolgende Bauten,
die Kampen etappenweise erweiter, orientieren sich gréRtenteils an der vorgefundenen
einheimischen Baukultur.

Die stadtebauliche Bedeutung der erhaltenswerten Bebauung ergibt sich aus der Ablesbar-
keit der strukturellen Entwicklung Kampens. Die stidtebautiche Eigenart des Gebietes wird
urspriinglich gepragt durch die Topografie (Dunen und KIiff) und die Naturrdume (Dinen und
Heide, Watt), die das Friesendorf umgeben. Orientierte sich die Bebauung im Oriskern noch
an siedlungshistorischen Vorbildern, so richtete sich die Besiedelung ab dem beginnenden
20. Jahrhundert nach den Anspriichen der auswartigen Bauherren. Insbesondere die erhdh-
ten Lagen auf den Dinen und am Kiiff, die eine freie Aussicht hoten, wurden bevorzugt. Be-
reits vorhandene Feldwege wurden zur Erschlieung genutzt, weitere wurden entsprechend
der fortschreitenden Bebauung angelegt, so dass die stadiebauliche Grundstruktur Kampens
entstand. Diese ist heute noch ablesbar und wurde im Zuge der dichter werdenden Besiede-
lung ab der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts lediglich erweitert und erganzt.



Die Pragung des Ortsbildes durch die erhaltenswirdigen Hauser offenbart sich dem Betrach-
ter aus den vielfaltigsten Blickwinkeln, nicht nur vom &ffentlichen Strallenraum aus, sondern
auch von der Wattseite, von Wanderwegen aus und tber Durchblicke durch freie Heidefla-
chen. Die schitzenswerten Gebdude pragen das Orts- und Landschaftsbild sowohl im Zu-
sammenhang untereinander als auch zusammen mit Reeidachhdusem neueren Entste-
hungsdatums. Zum Teil pragen bauliche Anlagen aber auch aufgrund ihrer exponierten Lage
allein das Kampener Ortsbild.

Das bestimmende Merkmal der Orisgestali Kampens sind die Reetbedachungen in Verbin-
dung mit den roten Backsteinfassaden. Darunter nehmen die fliir die Erhaltung vorgesehenen
Gebiude eine herausragende Stellung ein, da sie von siediungsgeschichtlichem Wert sind
und aufgrund ihrer besonderen gestalterischen Merkmale in hohem Mafe die Umgebung
pragen. Ein einheitlicher ,Baustil® ist hier nicht zwingend zu suchen. Der Heimatschutzstil®
kann als Oberbegriff verstanden werden, der die Bebauung, die als Fortfihrung und Weiter-
entwicklung der regionalen friesischen Bauart entstand, umfasst.

Die Hauser, die in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts bis 1960 enistanden, verleugnen
ihre Entstehungszeit nicht. Das kann man von der nachfolgenden Bebauung, insbesondere
der aktuellen, nicht behaupten. Dort wurde und wird versucht, durch Rckgriffe auf ,typische
friesische" Bauelemente das ,Friesenhaus® zu imitieren. Es entsteht eine gewisse Beliebig-
keit. Die vorgenannien erhaltenswerten Gebaude hingegen lassen die Handschrift der jewei-
ligen Architekten und die Individualitdt der Bauherren erkennen.

Dass die freie Sicht auf diese Bauten in den Sommermonaten durch die Bepflanzung der
Grundstiicke eingeschrankt wird, ist hier unbeachtlich. Zum Einen prégen allein die Reetda-
cher im Zusammenhang untereinander und in Verbindung mit dem Grin das Ortsbild, zum
Anderen lasst die vegetationsarme Zeit umso mehr Einblicke zu. Dass dieses von &ffentli-
chem Belang ist, ldsst sich an den interessierten Besuchern und Einheimischen ablesen. Es
finden z.B. Dorffiihrungen statt, die den geschichtlichen und kulturellen Hintergrund Kam-
pens zum Inhalt haben.

Die Pragung der Landschaft durch die Bauweise unter Reet lasst sich insbesondere in Ver-
bindung mit den innerortlichen freien Heidefldchen und in den Randbereichen nachvolizie-
nen.

Der Erhaltungsbereich I11 erstreckt sich von der Hauptstralte als westliche Begrenzung bis
an den Kuckucksweg auf der 6stlichen Seite. Nach Norden findet eine Aufweitung bis auf
Hoéhe Ericaweg und Rosenweg statt (vgl. Anlage 1). Insgesamt wird der Erhaltungsbereich
III bestimmt durch Grundstiicke mit noch vorhandener, als erhaitenswert festgestellter Be-
bauung. Er entspricht somit der Ausdehnung der Kampener Bebauung in dissem Areal in der
ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Der Anschluss an die Erhaliungsbereiche I und II ist der

Anlage 2 zu entnehmen.

5. Ziele der Erhaltungssatzung

Die noch bestehenden Gebdude im Erhaltungsbereich 111, die im Heimatschutzstil,

in friesischer oder anderer Bauart errichtet wurden, sind ortsbildpragend und

verdeutlichen Kampens stadiebauliche Entwicklung. Sie sind dariber hinaus auch von zeit-
geschichtlichem Wert, identitdtsstiftend flr die Bewohner und ein Grundstein der touristi-
schen Attraktivitdt Kampens.

Zusammen genommen verleinen die zuvor beschriebenen Geb&ude Kampen sein unver-
wechselbares Gesicht. Samtliche neuzeitliche Bebauung begriindet sich darauf. Jedes der
erhailtenswerten Gebaude ist deshalb wertvoll und der Abbruch oder die Entstellung waren
ein Verlust fur die Kampener und die Sylter Baukultur.

Ziel der Gemeinde Kampen ist die Bewahrung der eigenen Baukultur, Abwendung von
schadlichen Einfliissen auf die erhaltenswerte Bausubstanz und Schutz des fir Kampen
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes. Dieses Ziel ist nur zu erreichen durch das
baurechtliche Mittel der Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, also durch Einflihrung eines
Genehmigungsvorbehaltes durch die Gemeinde.



Die Aufstellung und konsequente Anwendung dieser Satzung ist erforderlich zur Verhinde-
rung von Abbriichen, Anbauten und sonstigen baulichen Verédnderungen, die die Erhaltungs-
ziele der Gemeinde Kampen beeintrdchtigen kénnen. Auch im Falle von Neubauten im Um-
gebungsschutzbereich von erhaltenswerten baulichen Anlagen kénnen stdrende Entwicklun-

gen verhindert werden.

Gemeinde Kampen (Sylt)

- Die Bﬂr\gw%ﬂarin -
Stefanie Bohm

Kampen (Sylt), den 27.09.2012
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Anlage: 2

zur Satzung der Gemeinde Kampen {iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebiete

Bereiche I - IV
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Satzung der Gemeinde Kampen iiber die

Erhaltung baulicher Anlagen und der

dereich 1V:

Gebiet nordiiche Ortslage S

Auf Grund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) sowie dar §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOB!. Schl.-H. S. 57), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 12.10.2007 (GVOBI. Schl.-H. S. 452), erlasst die Gemeinde
Kampen nach Beschluss durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010 folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in der als Anlage 1 beigefugten
Ubersichtskarte durch Blockmarkierung umrandet ist. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

FUr das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Kampen sind insbesonderes Gebéude,

die im Heimatschutzstil, in friesischer oder anderer Bauart, errichtet wurden, von
stadtebaulicher bzw. siedlungsgeschichtlicher Bedeutung. Zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt bediirfen Errichtung,
Ruckbau, Anderung und Nutzungsanderung der im Geltungsbereich dieser Satzung
befindlichen bauiichen Anlagen der Genehmigung nach § 172 BauGB i.V.m. § 173 BauGB.

Die Genehmigung hinsichtlich Rickbau, Anderung oder Nutzungséanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage

a) allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die

Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt,
b) oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer

Bedeutung ist.

Die Genehmigung hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

§ 3 Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erieilt.
Ist eine bauordnungsrechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde (Untere Bauaufsicht) im Einvernehmen

mit der Gemeinde erteilt.



§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 243 Abs.1 Nr. 4 BauGB handelt, wer entgegen der Festsetzungen

dieser Satzung bauliche Anlagen ohne Genehmigung rickbaut oder andert.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaft § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule geahndet

werden.

§ 5 Aufhebung

Die folgende, auf Grundiage des § 172 BauGB sowie der §§ 4 und 28 Abs.1 Nr. 2 GO

erlassene Satzung der Gemeinde Kampen wird aufgehoben:
_Satzung der Gemeinde Kampen uber die Erhaltung bauficher Anlagen” vom 17.03.2008

(Beschlussfassung der Gemeindevertretung)-.—-- - o
Des Weiteren wird die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kampen uber die Erhaltung

baulicher Anlagen, Aufhebung von Geltungsbereichen” vom 24.9.2009 (Beschiussfassung
der Gemeindeveriretung) aufgehoben.

§6 In kraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung wird gem.
§ 172 Abs.1 S 3iV.m. §16 Abs. 2 BauGBiV.m. § 10 Abs.1 der Maupisatzung der
Gemeinde Kampen (Sylt) ortsiiblich durch Abdruck in der ,Syiter Rundschau® bekannt

gemacht.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Gemeinde Kampen (Sylf)

- Die Blrgermeisterin -

fron

Stefanie Bohm

Kampen (Sylt), den 16.11.2010




zur Satzung der Gemeinde Kampen iiber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten

Bereich IV: Gebiet nérdliche Ortslage

1. Einleitung

Zielsetzung der vorliegenden Erhaltungssatzung ist die Bewahrung der erhaltenswerten
Bausubstanz sowie des charakteristischen Dorfbildes Kampens. Es gilt, die Eigenart und
Einzigartigkeit des Kampener Orts- und Landschattsbildes vor Abbrilchen und negativen
baulichen Entwicklungen zu schitzen.

Zur Ermittlung der Satzungsbereiche und der fiir die Erhaltung vorgesehenen baulichen
Anlagen wurde im gesamten Kampener Gemeindegebiet eine fachliche Bauaufnahme
durchgefuhrt. Sie bildet, zusammen mit historischen Flurkarten und Dokumenten, die
Grundlage fur die Aufstellung und Begriindung dieser Satzung.

Die weitere Begriindung gliedert sich in:

2. Geschichte der Bebauung Kampens

3. Gegenwart und weitere Aussichten

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

5. Ziele der Erhaltungssatzung

2. Geschichte der Bebauung Kampens
16. und 17. Jahrhundert

Die Besiedelung Kampens beginnt im 16. Jahrhundert auf dem hochgelegenen Geestriicken
von Sylt. Zunachst entwickelt sich der Ort als Ansiediung von einfachen Langh&usern in
Standerbauweise, deren Hausform auf friihgeschichtlicher Bauweise basiert.

Die Reetdacher sind weit herunier gezogenen und abgewalmt, um dem Wind wenig
Angriffsfléche zu bieten. Das Mauerwerk besteht aus Rotstein, Uber dem traufseitigen
Eingangsbereich ist meist ein Spitzgiebel errichtet. Die Ausrichtung der Hauser erfolgt in Ost-
Westrichtung, Wohn-, Stall- und Scheunenteil befinden sich unter einem Dach, wobei der
Dachboden ausschlieRlich zur Heulagerung genutzt wird. Die Bewohner ieben in einfachen
bis drmlichen Verhaltnissen von der Landwirtschaft und dem Herings- und Schellfischfang,
ab Ende des 16. Jahrhunderts auch vom Waifang.

18. und 19. Jahrhundert

Mit dem Walfang und der Handelsschifffahrt als neue Erwerbsquellen halt ein Wohlstand
Einzug, der es den Kampenern ermoglicht, ihre Gebaude solider und aufwandiger zu
gestalten. Zum Teill finden sich jetzt barocke Elemente an der Fassade und im Innenbereich.
Die Standerbauweise wird aufgegeben, die Traufe liegt jetzt hoher. Scheunenteile werden im
Winkel an die Langhauser angebaut. Der Spitzgiehel wandelt sich zum Backengiebel, die
Giebelenden werden mit Krippelwalmen versehen. Die dahinter entstehenden belichteten
Riume werden teilweise zur Unterbringuing von Angesteliten genutzt, ab Mitte des 19.
Jahrhunderts quartieren sich auch ersie Badegéaste bei Privatieuten ein. Mit dem Niedergang
der Seefahrt wird die Fremdenbeherbergung Zum wichtigen wirtschaftlichen Standbein.



Erste Hilfte 20. Jahrhundert

Mit dem aufblithenden Fremdenverkehr entwickeln sich unterschiedliche Baustile in Kampen.
Im Ortskern, in dessen Umgebung sowie in der Kurhausstralte entstehan griinderzeitlich-
historisierende Bauten, die der Fremdenbeherbergung und dem Gewerbe dienen. Deren
Gestaltung ist dem Zeitgeist geschuldet, der noch davon ausging, dass Kampen sich nach
Waesterlander Vorbild zum ,modernen Kurbad® entwickeln wirde.

Daneben entfaltet sich zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Gegenbewegung in Form des
sogenannten Heimatschutzstiles, der an traditionelle Bauformen ankniipft und lokal
vorkemmende Materialien zur Anwendung bringt. Die Auspragung des Heimatschutzstiles in
Nordfriesland baut auf dem Friesenhaus auf und bringt regionale Formensprachen zum
Einsatz. In Anlehnung an die heimische Bauweise entstehen Backsteinbauten im Farbakkord
rot-weil-griin, Fenster werden biindig und mit Sprossenaufteilung eingebaut. Die Betonung
liegt in der Waagerechten und auf dem geneigten Dach. Es werden Stilformen aus dem
Barock entlieshen und in den 20er-Jahren auch aus dem Backsteinexpressionismus.

In Kampen ist der Heimatschutzstil gepragt durch Bauten, die sich aus dem uthland-
friesischen Haustypen entwickeln, wie man ihn im Ortskern findet. Die in dieser Zeit neu
entstehenden Hauser eint das Reetdach, die weilken Sprossenfenster und die in der Regel
rote Backsteinfassade. Diese Bauweise wird hier von namhaften Architekten wie z.B.
Waither Baedecker und O.H. Strohmeyer propagiert und umgesetzt. Die Einfligung in die
Naturlandschaft, hier Heide und Dinen ist ihr erklartes Ziel. Durch die abgewalmten
Reetdicher und natiirichen Farbténe will man sich unauffallig in die Landschaft ducken und
das Landschaftsbild nicht mehr als notig storen.

Das Kampener Publikum setzt sich in dieser Zeit aus Schriftsteliern, Kiinstlern und Musikern
»usammen. Es findet ein reger intellektuelier Austausch statt. Die Privatunterkiinfte in den
alten Friesenhausern werden zu eng, sodass Gehdfte als Zweithaus gekauft werden.
Gleichzeitig steigt aber auch das Verlangen nach Sommerhausern, die persdnlichen
Wiinschen gerecht werden. Der intellektuelle Anspruch, die Individualitat und das Erkennen
der Naturlandschaft als schiitzenswertes und attraktives Gut ist der Grundstein dafiir, dass
die Bebauung im Sinne des Heimatschutzes stattfindet.

Der Verleger und Schriftsteller Ferdinand Avenarius leistet mit seiner Zeitschrift ,Der
Kunstwart® wichtige Aufklarungsarbeit, die dem Heimatschutzstil deutschlandweit zum
Durchbruch verhilft. Sein 1903 in Kampen erbatites Haus Uhlenkamp" ist fir den Ort
wegweisend fir jede spatere Bebauung im neuen Stil. Er griindet zusammen mit Dr. Knud
Ahlborn den Verein Naturschutz Insel Sylit*, der spater die Unterschutzstellung der
Nordwestheide erreicht.

Bereits 1913 wird das erste ,Orisstatut betreffend die Bauten im Dorfe Kampen® auf die
friesische Bauart abgestimmt. Die Architekten Baedecker und Strohmeyer setzen sich spater
fiir eine restriktivere ,Ontssatzung zum Schutze gegen die Verunstaltung des Orts- und
Landschaftsbildes" ein. Sie besitzt in ihren Grundzitgen noch heute Gultigkeit.

Je nach Handschrift des Architekten und Geschmack der Bauherren enistehen in Kampen

Spielarten des Heimatschutzstils:

- Hauser, die sich eng an das Vorbild Friesenhaus halten und die baulichen Merkmale
gréBtenteils ibernehmen (z.B. Wattweg 13 und 24)

- Komplett abgewalmte, niedrige Gebaude, die in der Regel als einfaches Sommerhaus
dienen sollen (z.B. Boirlén 12, Lister Stralle B)

- Sommerhiuser mit halboffenem oder geschlossenem Innenhof (z.B. Osterheideweg 3
{(Marienhof), Wattweg 32 (Wicherthof))

- Kompakte Walmdachhauser, die ein steil geneigtes Dach und eine hohe Traufe erhalten,
um Raum im Obergaschoss zu schaffen, meist bei Pensionen (z.B. Hans-Hansen-Wai 33)

- Individueile Gebaude z.B. mit runden Grundrissformen, Vorbauten, Rundgiebeln,
abgeschleppten Dachteilen (z.B. Hans-Hansen-Wai 49, Norderende 1 (Klenderhof),
Hoogenkamp 17, 19 und 25)



3. Gegenwart und weitere Aussichten

Nach zweitem Weltkrieg und einer Bausperre in den 50er-Jahren setzi in Kampen eine rege
Bautétigkeit ein. Die bisher unbebauten Heideflichen in der Umgebung des Dorfkerns und
insbesondere in Richtung Norden und Osten werden parzelliert und der Bebauung zugefihrt.
Ebenso werden die noch freien Grundstiicke in der Ortsmitte bebaut.

Das Ortsbild hat sich bis heute gewandelt vom Friesendorf, das umgeben ist von
vereinzelen schlichten Sommerhausern, hin zu einer flachendeckenden Bebauung auf
eingefriedeten Grundstiicken. Der Baustil orientiett sich zwar noch an der friesischen Bauart
und weist Reetdacher und Backsteinfassaden auf, bei der Kubatur und der
Grundrissgestaltung dominiert jedoch meist die maximale wirtschaftliche Ausnutzung.

Die Optimierung der vermiet- oder verkaufbaren Flachen steht im Vordergrund.
Dementsprechend werden die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung und-das zulédssige
Maft der Nutzung bis an die Grenzen und zum Teil darliber hinaus ausgereizt. Elemente der
friesischen Baukultur werden als Versatzstiicke verwendet, um den Vorstellungen der Kaufer
vom ,Friesenhaus” gerecht zu werden. Fassaden werden rein nach den Erfordernissen der
dahinter liegenden Raumaufteilung entwickelt, Dachflachen werden mit der héchstzulassigen
Anzahl von Dachgauben bebaut, Fenster und Terrassentiiren erhalten Sprossenaufteilungen

ohne historisches Vorbild.

Aufgrund der sehr begrenzten Anzahi der Kampener Baugrundstiicke und der bermé&Rigen
Nachfrage auf dem Immobilienmarkt ist der Verlust ortsbildpragender und stadtebaulich
bedeutender Bausubstanz konkret zu beflrchten und bereits Realitat. Angesichts der
hestehenden und zu erwartenden Grundstiickspreise wird durch die Beseitigung der
Altbestinde und optimierte Neubauten eine maximale Wirtschafilichkeit angestrebt. Hinzu
kommen die gehobenen Anspriche der Kampener Bauklientel. Der Charme eines
historischen Friesenhauses oder eines schlichten Sommerhauses erreicht die meisten
Bauherren allenfalls als Betrachter; darin zu wohnen ist jedoch nicht ,standesgem&l” oder
widersprichi den heutigen Vorstellungen von Komfort.

Ohne die Aufstellung einer Erhaltungssatzung durch die Gemeinde werden die letzten
Zeugen der Kampener Baugeschichte aus dem Orisbild verschwinden. Sie werden ersetzt
durch Massenware, die Individualitat lediglich vortduscht. Die Erfahrung der letzten '
Jahrzehnte zeigt, dass von den Investoren, Architekten und Kaufern die Wahrnehmung ihrer
Verantwortung fiir das baukulturelle Erbe oftmals nicht zu erwarten ist.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

im Rahmen einer fachkundigen Bestandsaufnahme wurde die erhaltenswerte Bausubstanz
Kampens schriftlich und fotografisch dokumentiert. Die Auswertung dieser Bauaufnahme
bildet die Grundiage fiir den Geltungsbereich und die Begrindung der Erhaltungssatzung.
Die Bewertung der Erhaltenswirdigkeit fand entsprechend den Kriterien des § 172 BauGB
statt. Hausweise wurden die Orts- und Landschaftsbildpragung sowie die stadtebauliche,
die kiinstlerische und architektonische Bedeutung dokumentieri, untersucht und gewichtet.
Charakteristische Merkmale und Besonderheiten, die positiv zur Ortsbildpragung und zum
Wert der baulichen Anlage beitragen, wurden kartiert.

Die Klassifizierung der Geb&ude als einfaches oder eingetragenes Kulturdenkmal wurde,
soweit stadtebaulich begriindet, berticksichtigt. Anhand der Bestandsbewertung und der
Entstehungszeit der jeweiligen Bebauung wurde ein Ubersichtslageplan angefertigt. Er zeigt
die értliche Verteilung der noch existierenden erhaltenswerten Gebaude sowie die
stadtebauliche bzw. siedlungsgeschichtliche Entwicklung Kampens. Dadurch werden die
Etappen der Bebauung des Ortes erkennbar. Jedem dieser Entwickiungsabschnitte kénnen
somit typische bauliche Vertreter der jeweiligen Epochen zugeordnet werden. Insbesondere
daraus leitet sich der stadtebauliche Wert der flr die Erhaitung vorgesehenen Gebaude ab.



Die gewachsene uthlandfriesische Bausubstanz des Ortskerns ist Ausgangspunki fir jede
weitere Bebauung Kampens, sowohl geografisch als auch stifistisch. Nachiolgende Bauten,
die Kampen etappenweise erweitern, orientieren sich gréfitenteils an der vorgefundenen
einheimischen Baukuitur.

Die stadtebauliche Bedeutung der erhaltenswerten Bebauung ergibt sich aus der
Ablesbarkeit der strukturellen Entwicklung Kampens. Die stadtebauliche Eigenart des
Gebietes wird urspriinglich gepragt durch die Topografie (Dinen und Kliff) und die
Naturrdume (Diinen und Heide, Watt), die das Friesendorf umgeben. Orientierte sich die
Bebauung im Ortskern noch an siedlungshistorischen Vorbildern, so richtete sich die
Besiedelung ab dem heginnenden 20. Jahrhundert nach den Ansprichen der auswaértigen
Bauherren. Insbesondere die erhéhten Lagen auf den Diinen und am KIiff, die eine freie
Aussicht boten, wurden bevorzugt. Bereits vorhandene Feldwege wurden zur Erschlieffung
genutzt, weitere wurden entsprechend der fortschreitenden Bebauung angelegt, so dass die
stadtebauliche Grundstruktur Kampens entstand. Diese ist heute noch ablesbar und wurde
im Zuge der dichter werdenden Besiedelung ab der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts

lediglich erweitert und ergéanzt.

Die Pragung des Orisbildes durch die erhaltenswirdigen Hauser offenbart sich dem
Betrachter aus den vielfaltigsten Blickwinkeln, nicht nur vom 6ffentlichen Strallenraum aus,
sondern auch von der Wattseite, von Wanderwegen aus und (iber Durchblicke durch freie
Heideflachen. Die schitzenswerten Gebaude pragen das Orts- und Landschafisbild sowohl
im Zusammenhang untereinander als auch zusammen mit Reetdachhdusern neueren
Entstehungsdatums. Zum Teil pragen bauliche Anlagen aber auch aufgrund ihrer
exponierten Lage allein das Kampener Orisbild.

Das bestimmende Merkmal der Ortsgestalt Kampens sind die Reetbedachungen in
Verbindung mit den roten Backsteinfassaden. Darunter nehmen die fir die Erhaltung
vorgesehenen Gebaude eine herausragende Stellung ein, da sie von siedlungsgeschicht-
lichem Wert sind und aufgrund ihrer besonderen gestalterischen Merkmale in hohem Mafle
die Umgebung pragen. Dass die freie Sicht auf diese Bauten in den Sommermonaten durch
die Bepflanzung der Grundstiicke eingeschrénkt wird, ist hier unbeachtlich. Zum Einen
pragen allein die Reetdécher im Zusammenhang untereinander und in Verbindung mit dem
Griin das Ortsbild, zum Anderen ldsst die vegetationsarme Zeit umso mehr Einblicke zu.
Dass dieses von &ffentlichem Belang ist, 1&sst sich an den interessierten Besuchern und
Einheimischen ablesen. Es finden z.B. Dorffihrungen statt, die den geschichilichen und
kulturellen Hintergrund Kampens zum Inhalt haben. Die Prégung der Landschaft durch die
Bauweise unter Reet |dsst sich insbesondere in Verbindung mit den innerértlichen freien
Heideflachen und in den Randbereichen nachvollziehen.

Der Erhaltungsbereich IV erstreckt sich zwischen dem Hans-Hansen-Wai und der Haupt-
stralle mit Verlangerung Lister Strafte. Er wird im Norden begrenzt durch das KIiff, im Stden
hefindet sich eine Zasur zum Erhaltungsgebiet 111. Bereich 1V weist eine Ausbuchtung im
Nordosten auf, die Flurstiicke mit als erhaltenswert eingestufien Gebauden am KIiff ein-
bezieht. Insgesamt wird der Erhaltungsbereich IV bestimmt durch die Grundstiicke mit noch
vorhandener, als erhaltenswert festgesteliter Bebauung. Er entspricht somit der Ausdehnung
der Kampener Bebauung in diesem Areal in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts

(vgl. Anlage 1). Die Lage im Verhéltnis zu den Erhaltungsbereichen I, 11 und IT1 ist der

Anlage 2 zu entnehmen.

5. Ziele der Erhaltungssatzung

Die noch bestehenden Gebadude im Erhaltungsbereich 1V, die im Heimatschutzstil,

in friesischer oder anderer Bauart, z.B. in Holzbauweise, errichtet wurden, sind
ortshildpragend und verdeutlichen Kampens stédtebauliche Entwickiung. Sie sind darlOber
hinaus auch von zeitgeschichtlichem Wert, identitatsstiftend fur die Bewohner und ein
Grundstein der touristischen Attraktivitat Kampens.



Zusammen genommen verleihen die zuvor beschriebenen Gebdude Kampen sein
unverwechselbares Gesicht. Samtliche neuzeitliche Bebauung begriindet sich darauf. Jedes
der erhaitenswerten Gebadude ist deshalb wertvoll und der Abbruch oder die Entstellung

wiéren ein Verlust fur die Kampener und die Sylter Baukuiltur.

Ziel der Gemeinde Kampen ist die Bewahrung der eigenen Baukuitur, Abwendung von
aschéadlichen Einflissen auf die erhaltenswerte Bausubstanz und Schutz des flir Kampen
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes. Dieses Ziel ist nur zu erreichen durch das
baurechtliche Mittel der Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, also durch Einflhrung eines

Genehmigungsvorbehaltes durch die Gemeinde.

Die Aufstellung und konsequente Anwendung dieser Satzung ist erforderlich zur
Verhinderung von Abbriichen, Anbauten und sonstigen baulichen Verédnderungen, die die - .
Erhaltungsziele der Gemeinde Kampen beeintrachtigen kdnnen. Auch im Falle von

Neubauten im Umgebungsschuizbereich von erhaitenswerten baulichen Anlagen kénnen

stérende Entwickiungen verhindert werden.

Gemeinde Kampen (Sylt)
- Die Birgermeisterin -

Loey

Stefanie B6hm

Kampen (Sylt), den 16.11.2010




Anlage: 1 (Ubersichtskarte)

Bereich [V: Gebiet nérdliche Ortslage

zur Satzung der Gemeinde Kampen iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebi

nach Beschlussiassung durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010

Ubersichtsplan
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Anlage: 2

zur Satzung der Gemeinde Kampen {iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebie
Bereiche I - IV

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.11.2010

Ubersichtsplan ohne MaRst

y/ s s e

s 0
20

o

Ausgefertigt: Kampen (Sylt), den 16,11
. Bkt f =
Gemeinde Kampen (Sylt) =&
i,
7

- Die Birgesmeisterin -

AN
L2
2Ty \"ﬁ;‘i‘l":_}f~x\\ P
A Uy sl
LAY R ~IVORGTE
A L

Stefania Bihm




